Vedtaegter for A/B Lejren

1. Navn og hjemsted

1.1. Navn

Foreningens navn er A/B Lejren, der i det fglgende benavnes foreningen.

1.2. Hjemsted

Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

2. Formal og brugsrettigheder

2.1 Formal

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr.nr. 2028, beliggende Pilestykket 1-43,
47, 7B, 2-34, Ellestykket 1-5, 15-23, 37, 2-36 og 44 samt Fglager 21-35, 20-30, 2500 Valby, at sikre de
enkelte medlemmers individuelle brugsrettigheder og at varetage de enkelte medlemmers feelles
anliggender, rettigheder og forpligtelser.

2.2 Brugsrettigheder

Stk. 1: De enkelte medlemmer har eksklusiv brugsret til den andelsbolig (lejligheden) som er tilknyttet
deres andel, og som fremgar af foreningens fortegnelse over medlemmer, jf. pkt. 3.1, stk. 1.

Stk. 2: Alle andre arealer er undergivet felles brugsret.

3. Medlemmer og haeftelse

3.1. Medlemmer

Stk. 1: Foreningens medlemmer er samtlige ejere af andele i foreningen. | det omfang en andel ejes af
flere fysiske eller juridiske personer, udggr disse i fallesskab et medlem. Foreningen fgrer en
fortegnelse over medlemmer.

Stk. 2: Foreningens medlemmer har pligt til at anvende den bolig, der er tilknyttet andelen som
helarsbolig, jf. dog nf. under pkt. 10.2 om udlejning mv. Denne bestemmelse gaelder dog ikke
eventuelle medlemmer med tilknyttet brugsret til erhvervslokaler.



Stk. 3: Safremt en udlejet bolig i foreningens ejendom bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den
overdraget til en person, der optages som medlem i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen
skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionzer, eller der er tale om den sidste udlejede bolig i
foreningens ejendom.

Stk. 4: Safremt andre lokaler, herunder erhvervslokaler, skal overdrages til personer, der optages som
medlem i overensstemmelse med stk. 1, kan dette kun ske i overensstemmelse med en
generalforsamlingsbeslutning, som er truffet i henhold til pkt. 6.7, stk. 3.

Stk. 5: Medlemskabet indtraeder ved overtagelsen af andelsboligen og ophgrer, nar et nyt medlem har
overtaget denne. Medlemskabet kan dog ikke ophgre fgr bestyrelsen har godkendt det ny medlem, jf.
pkt. 5.1, stk. 1.

Stk. 6: Det pahviler medlemmerne at oplyse en elektronisk postadresse, hvortil der kan sendes
meddelelser i henhold til naervaerende vedtagter.

Stk. 7: Foreningen kan kraeve, at medlemmerne betaler gebyr for afgivelse af oplysninger og
erklzeringer, herunder erklaeringer i henhold til andelsboligforeningsloven § 4 a.

3.2. Heeftelse

Stk. 1: Medlemmerne haefter ikke personligt men alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende
foreningen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2: For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller
efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller
handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter medlemmerne uanset stk. 1 personligt og pro
rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

Stk. 3: Et fraflyttende medlem eller medlemmets bo heafter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil
nyt godkendt medlem har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

4. Kapitalforhold (formue, fordelingstal og grundfond)

4.1. Formue

Stk. 1: Foreningens formue hidrgrer fra medlemmernes oprindelige indskud, overfgrte overskud fra
tidligere regnskabsar og vaerdireguleringer af foreningens ejendom.

Stk. 2: Safremt nye medlemmer optages i foreningen ved frasalg af tidligere udlejede lejligheder,
indretning af nye lejligheder pa fallesarealer eller lignende, skal de nye medlemmer betale et indskud,
der svarer til den andel af forenings formue, som knytter sig til lejlighedens fordelingstal.

Stk. 3: Intet medlem kan forlange at fa udbetalt sin andel i foreningens formue helt eller delvist.



4.2. Fordelingstal

Stk. 1: Medlemmerne har andel i foreningens formue efter det fordelingstal, der fremgar af
fortegnelsen over medlemmer.

Stk.2: Medlemmerne bidrager til foreningens drift, herunder betaling af administration, skatter,
afgifter, forsikringer, feelles vedligeholdelse og fornyelse, renholdelsen og andre faellesudgifter i forhold
til fordelingstallet.

Stk. 3: | det omfang foreningen leverer varme, vand, telefoni eller lignende, betaler medlemmer dog
efter forbrug i det omfang forbruget aflaeses.

Stk. 4: Antennebidrag og internet betales per husstand.

4.3. Opsparing til vedligeholdelse og forbedring (grundfond)

Stk. 1: Nar det begaeres af mindst % af foreningens medlemmer efter antal, skal der til bestridelse af de
faelles udgifter til vedligeholdelse og forbedring oprettes en opsparing, hvortil medlemmerne arligt skal
bidrage med maksimalt 10 pct. af det arlige ordinaere boligafgift, indtil opsparingens stgrrelse svarer til
det seneste ars budgetterede ordinzre boligafgift (grundfond). Det enkelte medlem kan ikke disponere
over grundfonden.

Stk. 2: Beslutningen om benyttelse af opsparingen traeffes pa en generalforsamling. Herudover kan
generalforsamlingen med almindeligt flertal beslutte yderligere opsparing i ngdvendigt omfang til
konkrete stgrre vedligeholdelsesarbejder.

5. Overdragelse

5.1. Anvisningsret

Stk. 1: @nsker et medlem at fraflytte sin lejlighed, er medlemmet berettiget til at overdrage sin andel
efter fglgende regler til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i lejligheden.
Bestyrelsen skal godkende det nye medlem, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse
gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Stk. 2: Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstaende rakkefglge:

A) Den der indstilles af medlemmet, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af
bolig, eller til 2gtefaelle, registreret partner, bgrn, bgrnebgrn, sgskende, foreeldre eller
bedsteforaeldre eller til en person, der har haft faelles husstand med medlemmet i mindst 2
ar fgr overdragelsen.

B) Andre medlemmer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der
f@rst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i



henhold til fgrste punkt er dog betinget af, at det fortrinsberettigede medlems lejlighed
friggres, saledes at indstillingsretten vedrgrende den sdledes ledigblevne lejlighed overlades
til det fraflyttede medlem.

Q) Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der fgrst er
indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.

D) Andre, der indstilles af det fraflyttede medlem.

Stk. 3: Bestyrelsen kan fastsaette, at de indtegnede én gang arligt skal betale gebyr for at bekraefte
deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers kan slettes. Regler om administration af ventelisten,
ventelistegebyrer mv. skal fremga af foreningens ventelistereglement, udarbejdes af bestyrelsen og
godkendes af generalforsamlingen med almindeligt flertal, jf. bilag 1.

Stk. 4: | tilfeelde af medlemmets dgd har de overfor i stk. 2 litra A naevnte personer ret til at overtage
andel og bolig. £gtefeaelle, registreret partner og personer med feelles husstand med afdgde, gar dog
forud for andre familiemedlemmer, og for sa vidt angar samlevende er det alene et krav, at samlivet
skal have bestaet i de seneste 3 maneder fgr dgdsdagen. Safremt dgdsboet eller andre ikke senest 3
maneder efter dgdsdag har givet meddelelse om, at andel og lejlighed gnskes overtaget efter denne
bestemmelse, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkar, som
overdragelsen skal ske p3, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

Stk. 5: | tilfaelde, hvor der skal ske overdragelse af en lejlighed, der tidligere har vaeret udlejet, eller
hvor den tidligere andelshaver ikke har indstillingsret, har mistet sin indstillingsret eller har overdraget
sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ga frem efter reglerne i stk. 2 litra B og C. Safremt der
ikke er kgbere pa venteliste, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage lejligheden.

5.2. Maksimalpris

Stk. 1: Prisen for andel og lejlighed skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler om kgb af Igsgre mv. jf. nedenfor. Bestyrelsen ma ikke godkende en pris, der er
hgjere end den lovlige maksimalpris.

Stk. 2: Maksimalprisen for andelen beregnes pa grundlag af den senest vedtagne andelskrone pa
overtagelsesdagen. Safremt overtagelse sker efter et regnskabsars udlgb, men inden godkendelse af ny
andelskrone, beregnes maksimalprisen saledes pa baggrund af sidste ars andelskrone. Safremt
overtagelse sker efter afholdelse af generalforsamling, hvor der vedtages ny andelskrone, vil der kunne
ske regulering af prisen, selvom overdragelsesaftalen er underskrevet inden denne, safremt parterne i
deres aftale har taget forbehold herom.

Stk. 3: Generalforsamlingens fastsaettelse af maksimalpris er bindende, selvom der lovligt kunne have
veeret fastsat en hgjere pris.

Stk. 4: Safremt der samtidig med overdragelse af andel og lejlighed overdrages lgsgre eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget szettes til vaerdien i fri handel. Kgber skal indtil overtagelsesdagen frit



kunne afvise eller fortryde Igsgrekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de
gvrige aftalevilkar.

Stk. 5: Fastszettelsen af maksimalprisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag af en
opggrelse udarbejdet af det fraflyttende medlem. Denne foretages af bestyrelsen eller af en af
bestyrelsen udpeget vurderingsmand. Udgiften hertil betales af kgber og salger med halvdelen hver.

5.3. Fremgangsmadde

Stk. 1: Mellem szlger og kpber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal k@ber have udleveret et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og
lps@re, samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Kgber skal endvidere inden
aftalens indgaelse skriftlig ggres bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om
prisfastsaettelse og om straf.

Stk. 2: Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, hvem der skal
udarbejde overdragelsesaftalen og berigtige handlen. Foreningen kan hos szlger og/ eller kgber
opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at saelger refunderer udgiften til forespgrgsel til
andelsboligbogen, samt at seelger refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaagshavere og ved tvangssalg eller
—auktion.

Stk. 3: Overdragelsessummen skal senest to uger fgr overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som — efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et
eventuelt garanteret |lan med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet fgrst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernaest til det fraflyttede medlem. I tilfaelde
hvor fremvisningen af lejligheden sker pa et tidspunkt der ligger senere end 3 uger fgr
overtagelsesdagen, har kgber dog en frist pa en uge fra fremvisningsdagen til at indbetale
overdragelsessummen.

Stk. 4: Bestyrelsen er ved afregning over for det fraflyttede medlem berettiget til at tilbageholde et
belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og lign.
Safremt afregningen sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et
skensmaessigt belgb til daekning af kgberens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved
overtagelsen.

Stk. 5: Safremt kpber efter overtagelse af boligen mener, at der er forhold, herunder mangler, der
indebaerer, at den lovlige maksimalpris skal reduceres, kan kgber skriftligt ggre den, der berigtiger
handlen opmaerksom pa dette senest 8 dage efter overtagelsesdagen. Bestyrelsen kan herefter
foretage en revision af maksimalprisen. Safremt forholdet ggres geeldende senere, eller safremt
forholdet ikke giver anledning til revision af maksimalprisen, vil en efterfglgende tvist mellem kgber og
seelger vaere foreningen uvedkommende. Safremt der skal foretages en besigtigelse af andelsboligen i



forbindelse med en anmodning fra keber om revision af maksimalprisen, kan foreningen palaegge kgber
et gebyr til deekning af omkostningerne herved.

Stk. 6: Ved salg tilbageholdes hele kgbesummen indtil tidspunktet for fortrydelsesretten er naet.
Derefter tilbageholdes 50 % af kebesummen, som udbetales tidligst 14 dage efter dato for
fortrydelsesretten.

Stk. 7: Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 2-5, skal afregnes senest 3 uger
efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra kaberen.

6. Generalforsamling

6.1. Kompetence
Stk. 1: Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

Stk. 2: De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen direkte vedrgrer,
indbringes for generalforsamlingen. Begaering om indbringelse for generalforsamling har normalt
opsattende virkning for den trufne afggrelse, safremt begaeringen afgives senest 14 dage efter, at
afggrelsen er meddelt det pagaeldende medlem.

6.2. Ordinzer generalforsamling

Foreningens ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets
afslutning.

Stk. 2: Den ordinzere generalforsamling afholdes med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.
3) Forelaeggelse af arsregnskab med revisionsberetning til godkendelse og veerdiansaettelse af

andelskrone.

4) Forlaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse.
5) Behandling af indkomne forslag

6) Valg af bestyrelse og suppleanter til bestyrelse.

7) Valg af revisor.

8) Eventuelt.



6.3. Ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes nar bestyrelsen finder anledning dertil, det til behandling af
et angivet emne forlanges af mindst % af samtlige medlemmer, en tidligere generalforsamling har
besluttet det, et medlem i medfgr af disse vedtaegter kraever en bestyrelsesbeslutning indbragt for
generalforsamlingen eller administrator forlanger.

6.4. Indkaldelse

Stk. 1: Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinzer generalforsamling og om muligt ekstraordinaer
generalforsamling skal bekendtggres ved brev eller opslag senest 14 dage for.

Stk. 2: Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende senest 8
dage f@r generalforsamlingen.

Stk. 3: Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen
eller medlemmerne har modtaget oplysning om forslaget senest 14 dage for datoen for afholdelse af
generalforsamling.

Stk. 4: ZEndringsforslag som ligger i naturlig tilknytning til allerede fremsatte forslag kan efter
dirigentens beslutning saettes til afstemning, selvom disse fgrst fremsaettes under selve
generalforsamlingen, safremt dirigenten sk@nner, at dette er ubetankeligt.

6.5. Dirigent og referent
Stk. 1: Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Stk. 2: Dirigenten sgrger for, at der bliver taget referat af generalforsamlingen. Referatet underskrives
af dirigenten og de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i generalforsamlingen.

Stk. 3: Referat skal ggres tilgeengeligt for medlemmerne senest en maned efter generalforsamlingens
afholdelse.

6.6. Mgderet, stemmeret, fuldmagt

Stk. 1: Samtlige medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen. Stemmeretten kan udgves af et
medlems agtefzlle eller af en myndig person, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil. En
person kan kun afgive stemme pa grundlag af to fuldmagter (ud over evt. egen stemme). Dette gaelder
ikke i det omfang, der er afgivet bundet fuldmagt. Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at
medlemmet selv deltager i generalforsamlingen.

Stk. 2: De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator
og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage
ordet pa generalforsamlingen.



6.7. Afstemningsregler
Stk. 1: Hvert medlem har en stemme

Stk. 2: Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som naevnt i stk. 3-5. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer veere
repraesenteret.

Stk. 3: Forslag om vedtaegtseendringer, om vaesentlige forandringer, forbedringer eller istandsaettelse
af faelles bestanddele og tilbehgr, forslag om salg af vaesentlige dele af disse kan kun vedtages pa en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret, og med et flertal af
mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal p3a
mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

Stk. 4: Forslag om a&ndring af fordelingstal kan kun vedtages efter reglerne om vedtaegtsaendringer,
safremt de medlemmer, hvis fordelingstal relativt bliver forgget, tiltreeder dette.

Stk. 5: Forslag om andring af brugsrettigheder kan kun vedtages, safremt de bergrte tiltraader
a&ndringen.

Stk. 6: Forslag om a&ndring af vedtaegterne § 5 kan kun vedtages med samtykke fra de kreditorer
overfor hvem medlemmerne hafter personligt.

Stk. 7: Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens opl@sning, kan kun vedtages med et flertal
pa mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 3/4 af de repraesenterede stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages
med et flertal pa mindst 3/4 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er
repraesenteret.

7. Bestyrelse og tegningsret

7.1. Bestyrelse

Stk. 1: Bestyrelsen veaelges af generalforsamlingen og bestar af 3-5 medlemmer. Desuden velges 1-2
suppleanter.

Stk. 2: Formand og bestyrelsesmedlemmer vaelges for to ar ad gangen, saledes at halvdelen afgar ved
hver ordinaer generalforsamling. Formanden veelges direkte pa generalforsamlingen. Suppleanterne
veelges for 1 ar af gangen. Genvalg kan finde sted.



Stk. 3: Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Der kan kun valges én person fra hver husstand.

Stk. 4: Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraaeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling. Ved formandens fratraedelse vaelger bestyrelsen selv
en ny formand, der fungerer indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraedelse bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg
af bestyrelse for tiden indtil neeste ordinzere generalforsamling.

Stk. 5: Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han/hun eller en
person, som han/hun er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afggrelse.

7.2. Bestyrelsens mgder

Stk. 1: Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden
eller naestformanden, er til stede.

Stk. 2: Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af nsestformanden, sa ofte
anledning findes at foreligge, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begaerer dette.

Stk. 3: Beslutning traeffes af de m@gdende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflertal. | tilfaelde
af, at stemmerne er lige, gér formandens eller i dennes forfald naestformandens stemme udslaget.

Stk. 4: Der skal afholdes mindst to bestyrelsesmgder om aret, og det pahviler bestyrelsen at udarbejde
referat af bestyrelsesmgderne.

Stk. 5: Bestyrelsen bestemmer selv sin forretningsorden.

Stk. 6: Bestyrelsen kan beslutte, at foreningen skal tegne bestyrelsesansvarsforsikring.

7.3. Tegningsret
Stk. 1: Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Stk. 2: Bestyrelsen kan meddele administrator sasedvanlig administrationsfuldmagt. Bestyrelsen kan
endvidere meddele szerskilt fuldmagt til administrator til at disponere ogsa i andre henseender end
vedrgrende den daglige drift.

Stk. 3: Foreningen kan ikke patage sig kaution



8. Administration, regnskab og revision

8.1. Administration

Stk. 1: Bestyrelsen har ansvaret for den daglige ledelse af foreningen og gennemfgrer
generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 2: Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af foreningens anliggender,
herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af foreningens udgifter, tegning af forsikringer,
udarbejdelse af budget og regnskab, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, sddanne
foranstaltninger efter eiendommens karakter ma anses for pakraevende.

Stk. 3: Bestyrelsen kan antage en administrator, der bemyndiges til at handle pa foreningens vegne i
alle forhold vedrgrende den daglige drift i henhold til den indgdede administrationsaftale. Safremt 1/4
af medlemmerne forlanger det, skal bestyrelsen antage en administrator.

Stk. 4: Administrator skal vaere en advokat eller et administrationsselskab. Administrator skal have
tegnet ansvarsforsikring.

Stk. 5: Bestyrelsen kan kun opsige administrationsaftalen i henhold til en generalforsamlingsbeslutning.

8.2. Regnskab

Stk. 1: Foreningens regnskabsar Igber fra 1. januar til den 31. december.

Stk. 2: 1 en note til regnskabet fastlaegges andelskronen, som danner grundlag for beregning af den
lovlige maksimalpris i perioden frem til den naeste ordinaere generalforsamling. Andelskronen
fastsaettes pa baggrund af regnskabet og med eventuel korrektion for eiendommens veerdiansaettelse.

Stk. 3: Ved beregning af andelskronen kan der hensattes en post i regnskabet til deekning af kendte og
forventede udgifter til vedligeholdelse af foreningens ejendom, som ikke vil medfgre en
vaerdiforggelse. Hensaettelsen skal foretages pa et sagligt grundlag for at forhindre fald i andelskronen
som fglge af gennemfg@rte vedligeholdelsesarbejder.

Stk. 4: Det skal fremga af en note til regnskabet, hvorledes ejendommen er forsikret.
8.3. Revision

Stk. 1: Foreningens arsregnskab gennemgas og opstilles af en registreret eller statsautoriseret revisor.

Stk. 2: Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan forlange at fa alle
oplysninger, som revisor finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.
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9. Vedligeholdelse

9.1. Indvendig vedligeholdelse

Stk. 1: Indvendig og udvendig vedligeholdelse og fornyelse af lejlighederne pahviler de enkelte
medlemmer. Den omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men ogsa vedligeholdelse og
fornyelse af gulvbelaegning, gulvbraedder, loftpuds, forsatsvinduer, indvendige dgre, egne dgrlase og
alt lejlighedens udstyr, herunder elledninger, elkontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer,
radiatorventiler, radiatormalere, brugsvandsrgr, varmeforsyningsrgr, aflgbsrgr og gasrgr. Foreningen
sgrger for vedligeholdelse og fornyelse af lejlighedens falles forsyningsledninger og installationer indtil
de individuelle forgreninger til de enkelte lejligheder.

Stk. 2: Et medlem er ogsa forpligtet til at vedligeholde andre lokaler og omrader, som er knyttet til
boligen med eksklusiv brugsret for medlemmet, sdsom have og lign. For sa vidt angar rum og omrader i
bygninger, omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader.
Generalforsamlingen kan fastsaette naeermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omrader.

Stk. 3: Safremt foreningen efter godkendelse pa en generalforsamling udfgrer udvendige
vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, og det findes ngdvendigt eller hensigtsmaessigt, at der
samtidigt hermed udfgres fglgearbejder i den enkelte lejlighed, er det enkelte medlem forpligtet til at
lade dette udfgre.

Stk. 4: Hvis et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt eller forssmmelsen er til gen for de
gvrige medlemmer, kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og istandszettelse foretaget
indenfor en fastsat frist. Efter fristens udlgb kan bestyrelsen satte den pageeldende lejlighed i stand for
medlemmets regning og om forngdent s@ge fyldestggrelse hos medlemmet. Om ngdvendigt kan
bestyrelsen forlange, at det pagaeldende medlem fraflytter lejligheden, sa laenge istandsaettelse pagar.

9.2. Anden vedligeholdelse

Stk. 1: Al anden vedligeholdelse og modernisering foranstaltes af foreningen for dennes regning og
afholdes som en faelles udgift. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse med en eventuel
fastlagt vedligeholdelsesplan.

Stk. 2: Foreningen betaler for udbedring af skader i lejlighederne, der skyldes forhold omfattet af
foreningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar foreningen foretager reparationer, skal der ske
retablering i ssedvanligt og rimeligt omfang.

Stk. 3: Bestyrelsen kan indkalde til faelles arbejdsdag med 4 ugers varsel. Fra hver husstand skal mindst
én beboer deltage. Andelshavere over 60 ar er fritaget. Det maksimale antal arbejdsdage pr. ar er 6.

Stk. 4: Ved en husstands udeblivelse fra en falles arbejdsdag, skal fravaerende husstand senest 2 uger
herefter have udfgrt 1 dags arbejde med vedligeholdelse af ejendommen. Arbejdet defineres og
tilretteleegges af bestyrelsen.
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Stk. 5: Medmindre der efter bestyrelsens vurdering foreligger en gyldig grund, er en andelshaver der
undlader at deltage, forpligtet til at betale foreningen et belgb, hvis stgrrelse fastsaettes af
generalforsamlingen, indtil videre kr. 500.

Stk 6 er udgéet jvf. generalforsamlingsbeslutning i 2016

Stk. 7: Detistk. 5 anfgrte belgb er pligtig pengeydelse, hvorfor manglende betaling kan medfgre
eksklusion af foreningen.

9.3. £ndringer

Stk. 1: Medlemmerne er berettigede til at male ejendommens ydre. Medlemmerne ma ikke lade
fortage @ndringer eller reparationer af ejendommens ydre, af ydersiderne af vinduerne eller af dgre
mod faellesarealer eller lade opseaette antenner, skilte, reklamer m.m. uden bestyrelsens skriftlige
samtykke. Medlemmer med brugsret til erhvervslokaler har dog ret til ssedvanlig skiltning i det omfang,
der ikke er besluttet saerlige retningslinjer for skiltning.

Stk. 2: Et medlem er berettiget til at foretage forandringer inde i lejligheden og inde i andre lokaler
eller pa omrader, der er undergivet eksklusiv brugsret for medlemmet.

Stk.3: Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Medlemmet skal indhente samtlige
forngdne tilladelser og godkendelser fra bygningsmyndigheden eller andre og dokumentere dette over
for foreningen.

Stk. 4: Bestyrelsen kan udarbejde regler for anmeldelse og godkendelse af forandringer, herunder
regler om, at andringer fgrst ma pabegyndes efter anmeldelse eller godkendelse af bestyrelsen. Regler
herom skal godkendes pa en generalforsamling.

Stk. 5: Et medlem er dog altid berettiget til at &ndre, modernisere og forbedre sin lejlighed herunder
flytte eller fjerne ikke baerende skillerum, i det omfang dette ikke er til gene eller medfgrer udgifter for
foreningen eller andre medlemmer.

Stk. 6: Safremt et medlem foretager en installation, der kraever udvidet forbrug af gas, vand, el eller
fiernvarme, skal medlemmet indhente tilladelse fra bestyrelsen inden installationen foretages, og
bestyrelsen kan som vilkar for tilladelse kraeve, at der betales en fast arlig afgift svarende til det
forventede ggede forbrug. Dette geelder dog ikke, safremt der er oprettet saerskilte malere for forbrug
af de naevnte forsyninger. Bestyrelsen meddeler tilladelse under den yderligere forudseaetning, at
medlemmet er ansvarlig for skader, som matte veere en fglge af, at installationen overbelaster de
eksisterende forsyningskanaler og aflgbsinstallationer, og at medlemmet i tilfeelde af, at senere
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lignende installationer matte medfgre krav fra myndighedernes side om udvidelse af sddanne
forsyningskanaler og/eller aflgbsinstallationer, og den af medlemmet foretagne installation har
medvirket til en overbelastning, der medfgrer krav om en udvidelse, betaler en efter forholdende
passende andel af udgifterne til udvidelsen. Bestemmelsen galder dog ikke ved installation af
vaskemaskiner og opvaskemaskiner til husholdningsbrug, som alle medlemmer under alle
omstaendigheder har ret til at installere i deres lejlighed.

Stk. 7: Ved tilbygning til eksisterende bebyggelse gaelder de i bilag 2 naevnte betingelser, derudover kan
intet medlem af andelsboligforeningen pabegynde tilbygning af egen bolig uden bestyrelsens skriftlige
godkendelse. | anledning af tilbygning skal der iht. tinglyst deklaration betales et pristalsreguleret gebyr
til ejendomsselskabet THOR I/S. Inden den patankte tilbygning pabegyndes, skal dette belgb
indbetales pa foreningens konto. Overtraedelse af denne bestemmelse kan medfgre eksklusion af
foreningen.

10. Brug af ejendommen (Ordensforskrifter, udlejning mv.)

10.1. Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle medlemmer fastsaette regler for husorden.

10.2. Udlejning mv.

Stk. 1: Et medlem ma hverken helt eller delvist overlade brugen til andre end sin husstand, eller som

bolig for familiemedlemmer i lige op- eller nedstigende linje, f.eks. andelshaverens bgrn, bgrnebgrn,

oldebgrn, forzeldre eller bedsteforaeldre, med mindre medlemmet er berettiget dertil efter reglerne i
stk. 2-5.

Stk. 2: Et medlem kan desuden helt eller delvist udleje eller udlane sin lejlighed, nar bestyrelsen har
givet samtykke hertil. Bestyrelsen kan naegte udleje eller udlan i det omfang udlejer i henhold til
lejeloven kan modszette sig fremleje. Udlejning via Airbnb og tilsvarende udlejningsbureauer er
omfattet af denne udlejningsbegransning naevnt i stk. 1. Overtraedelse heraf kan medfgre eksklusion
af AB Lejren.

Stk. 3: Bestyrelsen kan betinge samtykke af, at der af administrator oprettes skriftlig lejekontrakt som
godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan bestemme, at det depositum som lejeren indbetaler,
indbetales til foreningen.

Stk. 4: For sa vidt angar lokaler, der ikke anvendes til beboelse, gaelder dog en general ret til
udlejning.
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Stk. 5: | tilfaelde af udlejning af en lejlighed i sin helhed har foreningen over for lejeren samme
befgjelser med hensyn til kraenkelse af de lejeren pahvilende forpligtelser, som en ejer har over for en
lejer i henhold til lejeloven og den pagzeldende husorden, og foreningen kan selvstaendigt optraede som
procespart overfor lejeren, evt. sidelgbende med medlemmet, der har udlejet sin lejlighed. Den
pagaldende lejer skal ggres opmaerksom pa denne bestemmelse ved oplysning herom i lejekontrakten.

10.3. Husdyr

Stk. 1: Der ma ikke holdes husdyr i eiendommen i videre omfang end fastsat i husordenen. Der ma dog
altid fgres fgrerhund.

Stk. 2: Safremt der foretages aendringer i husordenens bestemmelser om husdyr, vil disse ikke kunne
handhaves i forhold til bestdende rettigheder, der bibeholdes indtil dyrets dgd.

Stk.3. | det omfang det bestemmes i husordenen, at husdyr ikke ma veere til gene for omkringboende,
eller at bestyrelsen kan stille vilkar for husdyrforhold i gvrigt, kan bestyrelsen palaegge et medlem at
fierne dyret fra ejendommen, safremt vilkaret ikke overholdes.

10.4. Have

Stk. 1: Medlemmerne ma ikke opbevare affald i deres haver, i det omfang det matte veere til gene for
foreningens gvrige medlemmer.

Stk. 2: Safremt et medlem efter pabud fra foreningen fortsat opbevarer affald i deres have til gene for
foreningens gvrige medlemmer, er foreningen berettiget til at fa fijernet affaldet for medlemmets
regning.

Stk. 3: Det i stk. 2 anfgrte belgb er pligtig pengeydelse, hvorfor manglende betaling kan medfgre
eksklusion af foreningen.

11. Misligholdelse og sikkerhedsstillelse

11.1. Misligholdelse

Stk. 1: Ved forsinket betaling af boligafgift mv., der forfalder til betaling den 1. i maneden, er
foreningen berettiget til at fremsende et betalingspakrav samt opkraeve et pakravsgebyr, svarende til
det i lejelovgivningen gaeldende pakravsgebyr. Pr. 1. januar 2014 udger pakravsgebyret kr. 273, jf.
lejelovens § 93, stk. 2. Herudover kan foreningen opkraeve renter ved forsinket betaling. Renter
opkraeves fra forfaldsdagen, dvs. fra den 1. i maneden, med 1 % af det skyldige pr. pabegyndt maned,
dog minimum med kr. 60.

Stk. 2: Safremt et medlem vaesentligt misligholder sine forpligtelser over for foreningen, kan
medlemmet ved bestyrelsens beslutning ekskluderes af foreningen med den virkning, at medlemmets
brugsret bringes til ophgr, og medlemmets andel bortsaelges bedst muligt af foreningen.
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Stk. 3: Vaesentlig misligholdelse foreligger i fglgende tilflde:

1. Safremt et medlem trods pakrav ikke betaler boligafgift eller andre skyldige belgb af
enhver art.

2. Safremt et medlem trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti.

3. Safremt et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
fortager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af fastsat frist.

4. Safremt et medlem optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre medlemmer.

5. Safremt et medlem i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris
end godkendt af bestyrelsen.

6. Safremt et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Stk.4: Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Stk.5: Bestyrelsens beslutning om eksklusion er endelig. Safremt dette besluttes efter stk. 3, nr.1 eller
2. Det ekskluderede medlem kan i alle andre tilfaelde kraeve beslutning om eksklusion indbragt for en
generalforsamling.

11.2. Sikkerhedsstillelse

Nar overdragelsessummen indbetales til foreningen, har foreningen modregningsret for sine
tilgodehavender i henhold til andelsboligforeningsloven og vedtaegternes pkt. 5.3, stk. 3.

12. Opl@sning
Stk. 1: Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Stk. 2: Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres fordelingstal.
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13. Tvister

Enhver tvist mellem medlemmerne og foreningen behandles i fgrste instans ved retten i den retskreds
hvor ejendommen er beliggende.

Sdledes vedtaget pd foreningens ordinaere generalforsamling den 13. maj 2019.

Bestyrelse:

%zc/( Ao ML,

Dorte Langfoft, formand Finni Nielsen

o g

Rene Hugsted eno-Petersen

v
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